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onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviselO-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrél sz616 kérelmeket az alabbiak szerint terjesztem eld:

Sétoraljadjhely Varos Onkorményzatinak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
52616 9/2004. (II1.22.) Onkorményzati rendelete alapjan (tovabbiakban ,,R”)

1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositisra vonatkozo
dontések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintoen:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre térténo kijeldlése, elidegenitése

I. Onkormanyzat részére torténé felajanlas

A satoraljaujhelyi 550. és 549. helyrajzi szamu ingatlanok felajanlasa

Tényallas:

Varga Pal felajanlotta megvéasarlasra az 6nkormanyzat részére az ingatlan-nyilvantartasban 550
és 549 helyrajzi szamg, természetben Séatoraljatjhely, Baratszer u. 2. és 2/A. szam alatti
ingatlanokat.

Az 549 hrsz-ii ingatlan 1/1 ardnyban Varga Pél tulajdonaban all. Az ingatlanon holtig tartd
haszonélvezeti jog van bejegyezve Kovacs Jozsef részére. Az ingatlanon a lakdshoz egy
gépkocsitarold is tartozik. Az ingatlant 2010-ben arvizkar érte. Az értékbecslés alapjan az
értéke: 740.000,-

Az 550 hrsz-u ingatlan tulajdonosai Kovacs Balint és Kovacs Jozsefné 1/2-1/2 ardnyban, az
ingatlanon terhelés nincs. Az el6zd ingatlanhoz hasonl6an ezt is arvizkar érte. Az értékbecslés
alapjan az értéke: 1.400.000,-

Varga Pal és Kovacs Jozsef, Kovacs Jozsefné rokonok, a két ingatlan Gssze is van nyitva,
atjarhatoak, azt egylittesen hasznaljak. Kovacs Jozsef €s Jozsefné tulajdonosok irasbeli
hozzéjaruldséval Varga Pal jar el ezen tigyben az Onkorményzatnal.

Az 548, 549 és 550 hrsz-u ingatlanok k§z0s tetOszerkezettel rendelkeznek. Az 548 hrsz-u
ingatlan romos allapota miatt fennall a veszélye annak, hogy Osszed6lése esetén az 549-es
felajanlott ingatlan talalhaté épiiletrész falazat és tetdszerkezete is beomlik, Gsszed6l. Az 548
ingatlanon vonatkozasaban életveszélyes allapot targyaban kotelezési eljaras van folyamatban,
de a tulajdonos ismeretlen helyen tartézkodik. Valoszinilileg az ingatlanok bontasa lesz
indokolt.

Szakmai javaslat:

Mindkét épiilet miszaki allapota rossz, gazdasagosan nem lehet feltjitani, azok bontdsa
indokolt. A bontas kdltsége a kzelmultban elbontott dnkormanyzati ingatlanok tapasztalata
alapjan 2 millié és 3 milli6 forint k6zé tehetd (pontos értéket nem tudunk mondani, mivel még
a sziikkséges ajanlatokat osztidlyunk nem kérte be ezen ingatlanok bontasanak targyaban). A két
telek Osszevondsa 4ltal értékesithetd tovabb, esetlegesen a szomszédos ingatlanok
teleknovelésével. Tobb éve problémat jelent ezen ingatlanok rossz 4llapota, mind a



telepiiléskép, mind pedig az elhagyatottsag, gondozatlansdg miatt. Ezen ingatlanok irant tobb
érdekl6do is van, tekintve annak értékét varosérdekbdl a megvaséarlasa mindenképp javasolt.

1. sz. melléklet:

értékbecslés, tulajdoni lap, térképszelvény, fotodokumentécio

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkorméanyzat Képviselg-testiilete
.......... /2019.(IX. ) hatarozata

r__

onkormanyzat részére torténo ingatlan felajanlasrol

Sétoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testilete megvasarolja az ingatlan-
nyilvantartas szerint az 549 és 550 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely, Baratszer u.
2 €s 2/A szam alatti, kivett lakohaz, udvar megnevezésu ingatlanokat 2.000.000,- Ft. vételaron.

Satoraljaujhely, 2019. szeptember 4.

Szamosvolgyi Péter s.k.
polgarmester

Az elbterjesztést készitette:

Bartus Timea
osztalyvezetd

Torvényességi ellenérzést végezte:

Bajzathné Bekényi Zsuzsanna
aljegyz0
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INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csaladihaz)

Ugyirat szama: ISU/13795/2019
Targy: Satoraljaujhely 549 hrsz (Hunyadi utca 2/A.)

1. Kornyezet

Baratszer utca - Hunyadi utca - Gizella utca kzotti tdmbben fekszik.

Kornyezetében kertes, foldszintes lakohadzas ingatlanok, valamint a szocialis ellatashoz
tartozé intézmény, sportcsarnok, iskolék taldlhatok. Az ingatlan a varoskdzponton kiviil
fekszik, szolgaltato l1étesitmények, tizletek 300-1000 m tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvantartds szerint: terillete 137 m®, megnevezése kivett, lakohaz udvar,
tulajdonosa Varga Pal 1/1 tulajdoni hanyadban. Terhelése holtig tarté haszonélvezeti jog.
Természetben: talalhat6 rajta lakohaz és gépkocsitarold.

Koézmiivek: 230 V elektromos aram.

A fiités nincs, kémény van. Az ingatlan udvara részben lekeritett. Kozvetlenil ajtdval
kapcsolodik a szomszédos 550 hrsz-t ingatlanon levé lakoéhazhoz.

2

3. Epitmény-adatok

Lakohaz: kb. 100 éves. Szerkezete: rakott k& savalap ko tartéfalak, ko-tégla valaszfalak, fa
gerendafodém felsé boritassal, mestergerendaval, egyik végén kontyolt nyeregteté hornyolt
cserép héjalassal. Az eresz az udvar feldl csatornézott.

A lakas helyiségei
konyha (hajépadlo) 10,22 m?
szoba (beton + sz6. padld) 6,68 m*
szoba (beton + sz&. padld) 13,45 m?
kamra (keramia) 2,62 m?, 6sszesen 32,97 m?, kerekitve 33 m2.

A lakas komfort nélkiili. Az éptiletnek nincs labazata, a talajszintbdl nincs kiemelve.

A kisebb szobanak az ablaka a nagyobb szobara nyilik. Az épiilet fala stllyedés miatt 5-10 cm
szelességben szétnyilt.

A gépkocsitarold betonalapu, gazszilikat falazatd hulldmpala héjalasu félnyereg-tetds
épitmény. Padlastere nincs. Aljzata betonozott, netté alapteriilete 16,75 m?, kerekitve 17 mZ.
Kozmiibekotéssel nem rendelkezik. A fala megsiillyedt, alapja eltérott. Az épilet
fémszerkezet(i gardzsajtdval rendelkezik utcai részen és faszerkezetli hatso ajté van a lakohaz
fel6li végen.

4. Egyéb tények, adatok

Az ingatlant 2010-ben arviz-kér érte.

Az 548, 549 és 550 hrsz-1 ingatlanokon a lakdépiiletek kdzos hataroldfallal és kozos
tet6szerkezettel rendelkeznek. Az 548 hrsz-i ingatlanon levé épiilet 6sszed6lése magéaval
viszi az értékelt ingatlanon levo épiiletet is.

5. Ertéknovels tényezok
e nincs

6. Ertékesokkentd tényezdk
e alakasrossz alaprajzi elrendezése
e alakéépiilet gazdasagosan nem felujithatd
e arvizes volt 2010-ben.



7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 137 * 2000 = 274.000 Ft
Gépkocsitarolé értéke: 12.000 Ft/m? 17 * 12000 = 204.000 Ft
Lakohéz értéke: 8.000 Ft/m? 33 * 8000 = 264.000 Ft

OSSZESEN: 742.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 740.000 Ft.

Helyszinelés idSpontja: 2019.05.14.
Ertékbecslés készitésének idépontja: 2019.05.15.
Fénykep melléklet: 12 db

Satoraljatjhely 2019.05.16.

v

Toth Lajos
ingatlan értékbecslo
Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Osztaly
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INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csalddihiz)

Ugyirat szama: ISU/13795/2019
Targy: Satoraljatjhely 550 hrsz (Hunvadi utca 2.)

1. Kornyezet

Baratszer utca - Hunyadi utca - Gizella utca k6z6tti tombben fekszik.

Kornyezetében kertes, foldszintes lakohazas ingatlanok, valamint a szocialis ellatashoz
tartozé intézmény, sportcsarnok, iskoldk talalhatok. Az ingatlan a véroskdzponton kiviil
fekszik, szolgaltato létesitmények, iizletek 300-1000 m tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvéantartas szerint: teriilete 179 m?, megnevezése kivett, lakohaz udvar,
tulajdonosa Kovacs Balint 1/2 és Kovacs Jozsetné 1/2 tulajdoni hanyadban. Terhelése nincs.
Természetben: talalhaté rajta lakohdz.

Koézmivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, kézlizemi szennyviz-csatorna.

A fiités 1 db vaskélyhdval torténhet. A melegvizet 120 literes villanybojler biztositja kiilon-
mért haldzatrdl. Az ingatlan udvara részben lekeritett.

3. Epitmény-adatok

Lakohaz: kb. 100 éves. Szerkezete: rakott k& savalap k6 tartofalak, ko-tégla vélaszfalak, fa
gerendafodém also-fels6 boritassal, egyik végén kontyolt nyeregtetd homyolt cserép
héjalassal. Az eresz az udvar feldl csatornazott.

A lakés helyiségei
konyha (beton + miia. padlo) 11,25 m?
szoba (beton + miia. padld) 9,34 m*
szoba (beton + miia. padlo) 12,60 m?
fiirdGszoba-wc (kerdmia) 4,74 m?
nyérikonyha, kamra (kerdmia) 10,00 m?, 6sszesen 47,93 m?, kerekitve 48 m?.

A lakas komfort-fokozata komfortos. Az épliletnek nincs labazata, a talajszintb6l nincs

kiemelve.
A nagyobb szoba ablaka a konyhara nyilik, a kisebb szobédnak nincs ablaka csak iivegezett

ajtaja.

4. Egyéb tények, adatok

Az ingatlant 2010-ben arviz-kér érte.

Az 548, 549 és 550 hrsz-1 ingatlanokon a lakoépiiletek kozds hatarolofallal es kozos
tetGszerkezettel rendelkeznek.

A nyarikonyha és kamra alapteriilete csak becstilt érték.

5. Ertéknoveld tényezok
e nincs

6. Ertékesokkent tényezbk
e rossz alaprajzi elrendezés
e szakszeriitlen épitési megoldasok
e arvizes volt 2010-ben.

7. Ertékképzés
Telek értéke: 2.000 Ft/m? 179 * 2000 = 358.000 Ft



Lakohaz érteke: 22.000 Ft/m® 48 * 22000 = 1.056.000 Ft
OSSZESEN: 1.414.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 1.400.000 Ft.

Helyszinel¢s idSpontja: 2019.05.14.
Ertékbecslés készitésének idépontja: 2019.05.15.
Fénykép melléklet: 10 db

Satoraljatjhely 2019.05.15.

i

Toth Lajos
ingatlan értékbecsld
Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Osztaly
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