
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmeket az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 

szóló 9/2004. (III.22.) Önkormányzati rendelete 12.§ (1) bekezdése alapján (továbbiakban „R”) 

(1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:  

a) az önkormányzat tulajdonát képező vagyontárgyaknak az önkormányzati vagyon részeibe 

való besorolása, 

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése, 

c) gazdasági és közhasznú társaságokban fennálló részesedésének értékesítésre történő kije-

lölése, valamint pénzbeli és apport befektetése társaságokba, 

d) hitel felvétele, illetve annak felvételéhez vagyoni fedezet biztosítékul nyújtása, 

e) kötvény, váltó kibocsátása és elfogadása, 

f) kezesség vállalása, egy évet meghaladó lejáratú értékpapír vásárlása, 

g) gazdasági társaság alapítása, 

h) társadalmi szervezet, alapítvány létrehozásának engedélyezése, társadalmi szervezethez, 

alapítványhoz való csatlakozás, hozzájárulás, azok támogatása, 

i) a korlátozottan forgalomképes és üzleti vagyon körébe tartozó vagyontárgyak tekintetében a 

10 évet meghaladó bérbeadás, használatba adás és haszonbérlet. 

j) önkormányzati vagyon tulajdonjogának, vagyonkezelői, illetve használati jogának ingyenes 

vagy kedvezményes átruházása, valamint a követelés mérséklése, elengedése 

k) az önkormányzati tulajdon üzemeltetésre történő átadása – az intézmények 

vagyonnyilvántartásában szereplő vagyontárgyakat kivéve. 

 

1. Földhasználati jog 

Kalapács Józsefné, 2235/33/H hrsz, garázs 

Tényállás:  

Kalapács Józsefné Sátoraljaújhely, Martinovics u. 39. I/2. sz. alatti lakos az alábbi kérelemmel 

fordult önkormányzatunkhoz.  

A Honvéd úti garázsok 1973-1974 években jogerős építési engedéllyel épültek oly módon, 

hogy a garázsok alatti földingatlanok előbb állami tulajdont képeztek, majd később 

önkormányzati tulajdonba kerültek.  A felépítmények tulajdonjogai azonban sok esetben azóta 

sem rendeződtek, a garázsok nem kerültek a ingatlan-nyilvántartási térképen feltüntetésre. 

A kérelmező beadványában kéri önkormányzatunkat, hogy járuljon hozzá a saját és az 

önkormányzat közös tulajdonát képező, a 2235/33 hrsz-ú 13191 m2 térmértékű „kivett, 

közterület” megnevezésű ingatlanon lévő gépkocsi tárolójának 2235/33/H hrsz alatti önálló 

kiemeléséhez, valamint a gépkocsi tároló alatti 15 m2 térmértékű földterületen földhasználati 

jog bejegyzéséhez.  



Kalapács Józsefné a változási vázrajzot elkészítette ingatlan-nyilvántartásba történő 

átvezetéséhez.  

Szakmai állásfoglalás:  

A Polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:145.§-a rendelkezik a földhasználatról, 

miszerint ha a föld és a rajta lévő épület tulajdonjoga más-más személyt illet meg az épület 

tulajdonosát az épület fennállásáig a rendeltetésszerű használathoz szükséges mértékben 

földhasználati jog illeti meg. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11.§ (13) bekezdése szabályozza azt az 

esetkört, mikor lehet a nemzeti vagyonba tartozó vagyonelemet ingyenesen használatba adni. 

Ezek a közfeladat ellátása, lakosság közszolgáltatásokkal való ellátása, tehát ezen esetben nem 

lehetséges az ingyenes földhasználati jog alapítása. 

Földhasználati jogról akkor beszélhetünk, ha a föld és az épület tulajdonjoga elválik egymástól, 

és az épület tulajdonosát az épület fennállásáig a földre (földrészletre) használati jog illeti meg 

(a föld használatának joga például egy haszonbérleti szerződés alapján létesülhet). 

 

Ha a föld és a rajta álló épület tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az épület 

tulajdonosát az épület fennállásáig az épület rendeltetésszerű használatához szükséges 

mértékben a földre földhasználati jog illeti meg. Minden olyan esetben tehát, amikor az épület 

tulajdonjoga más személyt illet meg, mint annak a földnek a tulajdonjoga, amelyen az épület 

áll, az épület tulajdonosát a törvény erejénél fogva illeti meg a használati jog arra a földre, 

amelyen az épület áll. Földhasználati jogánál fogva az épület tulajdonosa az épület használathoz 

szükséges mértékben jogosult a föld használatára és hasznai szedésére, valamint a használat 

arányában köteles viselni a föld fenntartásával járó terheket. 

 

A földhasználati jogért természetesen ellenszolgáltatás jár, amelynek összegét a felek 

megállapodása határozhatja meg. A földhasználati díj fizethető létesítéskor egy összegben vagy 

folyamatosan. 

 

Az épület tulajdonjogának örökléssel vagy átruházással történő megszerzése esetén az épület 

új tulajdonosát a földhasználati jog változatlan feltételekkel illeti meg (a földhasználati jog nem 

a tulajdonoshoz, hanem az épülethez fűződik, azt önállóan nem is lehet átruházni). 

 

A földhasználati jog megszűnik az épület megszűnésével vagy a föld és az épület 

tulajdonjogának egyesülésével. 
 

Javasoljuk az egyszeri földhasználati díj megállapítását. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

……./2020.(…….) határozata 

önkormányzati vagyon hasznosításáról 
 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete Kalapács Józsefné (Sátoraljaújhely, 

Martinovics u. 39. I/2.) tulajdonában lévő 15 m2 alapterületű, az önkormányzat tulajdonát 

képező Sátoraljaújhely, 2235/33 helyrajzi számú közterület megnevezésű ingatlanon fennálló 

garázs építmény vonatkozásában a csatolt vázrajz alapján, a földhasználati jog bejegyzéséhez 

egyszeri földhasználati díj ( ……….Ft/m2, azaz ………….. Ft egyszeri földhasználati díj) 

megállapítása mellett hozzájárul.   



Mellékletek:  

változási vázrajz 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



térképszelvény, 

 
 

 

I. Önkormányzati ingatlan elidegenítése 

Sátoraljaújhely-Széphalom, 3990/1 helyrajzi számú, Tűzoltó tér 3. szám alatti ingatlan 

megosztása és ingatlanrész elidegenítése 

 

Tényállás: 

Monok Balázs Széphalom, Kazinczy utca 239. szám alatti lakos kérelemmel fordult az 

önkormányzathoz, melyben az iskolaépület melletti telekrészt kívánja megvásárolni építési 

telekként. 

Sátoraljaújhely Város Polgármestere 347/2020.(V.29.) határozatával döntött az önkormányzat 

tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 3990/1. helyrajzi számú, természetben 3988 Sátoraljaújhely, 

Tűzoltó tér 3. szám alatti, 3912 m2 alapterületű, kivett általános iskola megjelölésű ingatlan 

megosztásáról és a létrejövő ingatan elidegenítéséről. 

A telekosztás megtörtént, a 3990/1. helyrajzi számú, 3912 m2 alapterületű, „kivett, általános 

iskola” művelési ágú ingatlanból keletkezett 3990/3. helyrajzi számú, 1800 m2 alapterületű, 

„kivett, beépítetlen terület” művelési ágú, és 3990/4. helyrajzi számú, 2112 m2 alapterületű, 

„kivett, általános iskola” művelési ágú ingatlan.  

 

Szakmai javaslat: 

A 3990/3. helyrajzi számú ingatlan elidegeníthető, azonban a polgármesteri határozat nem 

rendelkezik az induló eladási árról, ezért erről most kell döntenie a testületnek. 

Az értékbecslésben 2.500.-Ft/m2 fajlagos (ÁFA nélküli) ár szerepel, továbbá a telekalakítással 

kapcsolatos költségek is a polgármesteri határozat értelmében a nyertes pályázót terhelik. 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2020.(X.   ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete a sátoraljaújhelyi 3990/3. helyrajzi 

számú, „kivett, beépítetlen terület” művelési ágú, 1800 m2 térmértékű ingatlan induló licit árát 

2.500.-Ft/m2 + ÁFA mértékben állapítja meg. 
 

 

 

2. Melléklet: 
 

értékbecslés 

  
Változási vázrajz: 



  

 

 

 



I. Önkormányzat részére történő felajánlás, csere 

Sátoraljaújhely, Mikszáth Kálmán u. 2. (1453. hrsz.) ingatlan felajánlása, esetleges csere 

kérése 

Tényállás: 

Kazsimérszki Ferencné (3980 Sátoraljaújhely, Cserjés sor 2.) felajánlotta az Önkormányzatnak 

megvásárlásra az ingatlan-nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 1453. helyrajzi számú, a 

természetben Sátoraljaújhely, Mikszáth Kálmán u. 2. szám alatti, kivett lakóház, udvar 

művelési ágú ingatlanát. Az ingatlanban jelenleg ½ tulajdoni hányaddal rendelkezik, a másik 

tulajdonos Jutasi Andrásné ½ tulajdoni része jelenleg hagyatéki eljárás alatt áll. Az adásvételt 

elsősorban ingatlan cserével szeretné lebonyolítani. Csereingatlanként az ingatlan-

nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 1271/A/2. helyrajzi számú, a természetben Sátoraljaújhely, 

Rákóczi utca 8. szám alatti ingatlanon található, több évtizede NORPAN boltként működő 

üzlethelyiséget jelölte meg. Az értékesítendő ingatlan árát 6.000.000,- Ft-ban jelölte meg és a 

csereingatlanért még 10.000.000,- Ft megfizetését ajánlotta. A NORPAN Kft., illetve a 

jogelődje kb. 70 éve bérlői a helyiségnek, hosszú távon szeretnék üzemeltetni mind a sütőipari 

tevékenységet, mind a kiskereskedelmet Sátoraljaújhely városában. Szeretnék a Társaság 

jövője szempontjából megbízhatóbb, saját tulajdonú ingatlanban hasznosítani és a városban 

tartani.   

Szakmai javaslat: 

A fent nevezett, felajánlott ingatlan központi, meghatározó területen helyezkedik el, melynek 

közelségében található az Árpád u. 16-18. szám alatti (1440. helyrajzi számú) önkormányzati 

ingatlan. A két telek között jelenleg 2 db magántulajdonú ingatlan található, melyek 

megvásárlása és összevonása után egy nagyobb telektömb alakítható ki, mely megfelel akár 

gazdasági, kereskedelmi célú fejlesztéseknek.  

Az ingatlan felértékelt, értékbecslői ára: 7.042.500,- Ft  

A csereingatlanként megjelölt 1271/A/2. helyrajzi számú, a természetben Sátoraljaújhely, 

Rákóczi u. 8. szám alatti, 69 m2 alapterületű üzlethelyiséget a NORPAN Kft. több éve bérli, a 

bérleti díja jelenleg 30.310,-/hó. 

Az értékbecslő az üzlethelyiség árát 14.500.000,- Ft. értékben határozta meg. 

A társasházban az Önkormányzatnak ez az egy ingatlana van. A csere javasolt. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2020.(III.) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete az önkormányzat kizárólagos 

tulajdonában álló az ingatlan-nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 1271/A/2. helyrajzi számú, a 

természetben Sátoraljaújhely, Rákóczi u. 8. szám alatti, 69 m2 alapterületű 16.000.000,- Ft 

értékű üzlethelyiséget csere jogcímen átruházza az ingatlan-nyilvántartásban a sátoraljaújhelyi 

1453. helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Mikszáth Kálmán u. 2. szám alatti, 727 

m2 területű, kivett ,,lakóház, udvar” megnevezésű 6.000.000,- Ft értékű ingatlan ellenében 

10.000.000.-Ft vételár megfizetése mellett.  



Mellékletek: 

- térképszelvény 

 

 
- fotódokumentáció 

 

Mikszáth Kálmán u. 2.  szám alatti inagtlan 

 

       



         

         

           
 



        
 

         
 

Rákóczi u. 8. szám alatti üzlethelyiség 

 

     



        

 



   
 

    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



- értékbecslések 

  

 

 

 

 



- tulajdoni lapok 

 

 

 

Sátoraljaújhely, 2020. október 20. 

 

             Szamosvölgyi Péter sk. 

                         polgármester 

 

 

Az előterjesztést készítette: Műszaki és vagyongazdálkodási osztály 


