ELOTERJESZTES

- Onkormanyzati vagyonhasznositasra -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatdlyban 1év0 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szold kérelmeket az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol
52616 9/2004. (111.22.) Onkorméanyzati rendelete (tovabbiakban ,,R”) 12.§ (1) bekezdés b) pontja
szerint:

, 12.§ (1) A képviseld-testiilet hatdaskorébe tartoznak az aldbbi vagyonhasznositdasra vonatkozo
dontések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

(...)

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténdo kijelolése, elidegenitése”

Tényallas bemutatasa:

A Raékodczi Szovetség elndke, Csaky Csongor a Satoraljatjhelyen talalhaté Rakoczi Tébor és
Rendezvénykozpont fejlesztése targyaban kereste meg Satoraljatjhely Varos Polgarmesterét.
A fejlesztés elsd iiteme a tervek szerint halad, igy kdzben a masodik titem el0készitését kezdte
meg a Szovetség. Ezen fejlesztés keretében sziikségessé valt az ingatlan teriiletének novelése,
ezért a Rakoczi Szovetség ingatlan vételi szandékat jelezte az ingatlan-nyilvantartasban a
satoraljatjhelyi 10981/1, 10984, 10977, 10985/7 és a 10985/9 helyrajzi szamu, Satoraljaujhely
Viéros Onkormanyzatanak tulajdonat képezd ingatlanok tirgyaban. A szomszédos ingatlanok
megvasarlasa utdn a Rakoczi Szovetség az ingatlanokat dsszevonja €s igy a tovabbi fejlesztés,
bovités megoldhatdva valik.

Az érintett ingatlanok a Rendezvénykdzpont kornyékén talalhatoak, melyek a 10977 helyrajzi
szamu kivett sz616, 10985/7 helyrajzi szamu kivett koparsag, 10985/9 helyrajzi szamu kivett
koprasag, mint forgalomképes 10984 helyrajzi szamu kivett arok, 10981/1 helyrajzi szamu
kivett kdzat, mint forgalomképtelen ingatlanok.

Szakmai javaslat:

A satoraljaujhelyi 10981/1 helyrajzi szamu kivett kozat muivelési aga és a 10984 helyrajzi
nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (3)
bekezdésének a) pontja alapjan a helyi dnkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezé nemzeti
vagyonba tartoznak a helyi kozutak és miitargyaik, melyek a forgalomképtelen torzsvagyon
részét képezik.

Az értékesités elofeltételeként sziikséges az ingatlanokat a torzsvagyoni korbél kivonni,
melynek elsé [épéseként sziikséges a kivett arok €és kozut ingatlanok funkcidjanak hatarozattal
torténd atmindsitése beépitetlen teriiletté. Masodik 1épésként a mar az atvezetés kdvetkeztében
forgalomképessé valt ingatlanok e mindségének atvezetése torténhet meg az dnkormanyzat
vagyonrendeletének modositasaval, hiszen Satoraljatjhely Varos Onkormdanyzatinak



vagyonarol és vagyongazdalkodas szabalyair6l sz6l6 9/2004 (111.22.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 6.§-a kimondja, hogy koriilmények valtozésa, 0j adat, 0j informécio
felmeriilése esetén a képviseld-testiilet a vagyonelemeket barmikor a&tmindsitheti.

A képviselO-testiilet hatarozatat megalapozzak azon koriilmények is, hogy a satoraljatjhelyi
10981/1 helyrajzi szamu kivett kdzat miivelési agu ingatlan mar egy ideje nem lat el kozati
funkciot, a 10984 helyrajzi szdmu arok mivelési agi ingatlan tekintetében a telek
Osszevonasaval az Onkormanyzati vizelvezetési feladat megsziinik, a telek tulajdonosanak
kotelessége az ingatlanon beliil a vizelvezetést szakszerlien megoldani.

A 10977 hrsz, 10985/7 hrsz, 10985/9 hrsz, a Rendelet melléklete alapjan tizleti vagyon korébe
tartozik, elidegenitésiik nem litk6zi jogszabalyi akadalyba, értékesitésiik javasolt.

A nemzeti vagyonrol sz0l6 2011. évi CXCVI torvény 13.§ (1) bekezdése kimondja, hogy helyi
onkorményzat tulajdondban &ll6 vagyont, csak versenyeztetés Utjan az ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet atruhazni.

A forgalomképes ingatlanok tekintetében az eldterjesztés mellékletét képezd értékbecslések
alatamasztjak a Képvisel6-testiilet részére javasolt értékaranyos értékesitési arat, melyek
alapjan liciteljarassal a Képviseld-testiilet donthet az atruhdzasrol és a vételarrol. A
forgalomképtelen ingatlanok esetében is tortént értékbecslés, melyek vonatkozasdban
kimondhat6, hogy a funkcié dtmindsitése utan is valtozatlan az ingatlanok értéke.

Osszegezve: A Képviselo-testiiletnek a mellékelt hatdrozati javaslat alapjan dontenie kell a
forgalomképtelen ingatlanok atmindsitésérdl, az 4tmindsités ingatlannyilvantartdson torténd
atvezetésérdl, a forgalomképes ingatlanok liciteljarason torténd atruhdzasardl, valamint a
jelenleg forgalomképtelen ingatlanok atmindsitése utan azok liciteljarason torténd késdbbi
értékesitéseérol.

Kérem az el6terjesztés megtargyalasat és a hatarozati javaslat elfogadasat.

Satoraljatjhely, 2020. oktdber 5.

Szamosvolgyi Péter sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
...12020.(X...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

a kozut jellegének elvesztése miatt a satoraljaujhelyi 10981/1. helyrajzi szamu kozht
miivelési 4gi és a 10984 helyrajzi szamu kivett arok miivelési agu ingatlanok ,kivett,
beépitetlen teriilet” -re torténd atmindsitésérél dontott.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg, az
ingatlannyilvantartason torténd atvezetéséhez.

Felelds:  polgarmester

Hataridé: haladéktalan

. 1. liciteljaras keretében elidegeniti

a.) a satoraljatjhelyi 10977 helyrajzi szamu 182 m? teriiletii, sz616 miivelési 4gt ingatlant.
Indulo licitar: 500.000,- Ft

Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb vételi ajanlatot tevd palyazo.

b.) a satoraljatjhelyi 10985/7 helyrajzi szamt 488 m? teriiletd, ,.kivett kopdrsdg” miivelési
agl ingatlant.

Indulé licitar: 1.500.000,- Ft

Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb vételi ajanlatot tevd palyazo.

c.) a 10985/9 helyrajzi szamu 598 m? teriiletd, ,,kivett kopdrsdg” miivelési agu ingatlant.
Indul6 licitar: 1.500.000,- Ft

Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb vételi ajanlatot tevd palyazo.

2. az . pontban foglaltak teljesiilését kovetden, a forgalomképessé valas (&tmindsités) utan
liciteljaras keretében elidegeniti

rrrrr

Indulé licitar: 2.000.000,- Ft

Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb vételi ajanlatot tevd palyazo.



b.) a 10984 helyrajzi szamt 404 m? teriiletdi, , kivett drok” miivelési 4ga ingatlant.
Indulé licitar: 2.500.000,- Ft

Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb vételi ajanlatot tevd palyazo.

Felhatalmazza a jegyzOt, hogy a liciteljardson torténd elidegenitéssel kapcsolatos eljarast
folytassa le.

1. melléklet:
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2. szamu melléklet:

értékbecslések

INGATLAN ERTEKBECSILES (termifoid)
Ogyirat szama; 1SU/1278722020
n 4

1. Kb
A Vbbegyr! vezetd szepentianitro] nyild Fildit. A Rakbezi Tébor alatti zirtkerti, elsbsocban
215 és gylimélosés mivelés alate dlld ingatlanok megktzelitését szolgilis. A kimyezd
tefkek lekeritettek, goadozottak.

lnwn-mn
Ingatian-nyilviintartis szerint: terlete 790 m’, mivelési dgn Javerr bz, tulajdonosa
ONKORMANYZAT 1/1 hinyadban,
Az ingatlun tchermentes,
Az ingatlunca épitmény nem talilhasd,

3. Egyéb tények, adatok
* A Sitomljadihely Viros Or
52016 2004 (TE22.) szémé dnkoeminyzati rendelet és mul meliéklete alapjin az
ingntlan & forgalomképtelen thrzsvagyonban szereped,
- AMM:I&HWWMMManmM de a
I szolghld (ut, &rok, rakodé sth.) forgalmi értéke a
medlette levi termdfild forgalmi énékével tekinthetd azososnak.
. mmumkalmwm 2 Rikdczi Thbor dskeolja &
ja, az it elveszti f

4. Brtékntveld tényezdk
*  Rendezetr kimyezet.

5. Ertékestkkentd tényezik
* Nincs,

6. Ertékkipoés

Telek értéke: 2,500 Fum® 790 * 2500 = 1.975.000 Ft
Az ingatian beesilt forgalmi értéke dfi néikil 1.975.000 Fr.
Helyszini szemle idopontja: 2020.09.29.
Sétoraljadihely 2020,09.30.

INGATLAN ERTEKBECSLES (termifold)
Ugyirat szima: ISU/12787/2020
hrgy: i (zirtkert) )

Kérnyezet
Avu-hemem init és ax
Kmycaaeben mivedt, lekeritett zirtkerti ingatlnok m.m A kdirnyez5 telkek Mm:‘
goodozectak

2. Ingatian-adstok
Ingntian-nyilvintartis szerint: terillete 182w, mivelést dga LsedidT, tulgjdonoss
ONK yadban,

Az ingatlan tehermentes. Az i épitmény nem taliThats.
A természetben w2z ingatlinon gyamalesfik vannsk (birs & szilva). Lekeritve nines

3. xgm tinyek, sdatok
Viiros O

mlo 972004, (I1.22.) szimé &mkormanyzati lmdzld és emk melléklete alapjin 1z
togatisn w2 lizheti vagyonban szerepel.

4. Ertékndveld tényezik
*  Rendezett kirnyezet.

5. Ertikestkkentd tényezbk

® Nincs.

6. Ertékkipzés
Telek énéke: 2500 Fum® 182 ¥ 2500 = 455.000 Fr
Az ingatlan becsils forgalmi ériéke dfa nélRG! 455,000 F,

Helyszini szemle idépontia: 2020.09.29.
Sétarsljaiihely 2020.08.30.
Ol
£< (™
o U,
Téth Lajos
ingatlan érékbecsld
Miszaki és Vagyongazdilkodist

INGATLAN ERTEKBECSLES (terméfld)

Ugyirat szinsa: ISU/12787/2020
Tirgy: Sitonlisibely (zinkert) 10984 brz-6 JKverr drok”

1. Kdrayezet

Az drok » szempeatinit teteién lev zirtkedti ingstlanok kéeott fekseik. A Rikéczi Tébor
terlletének egy részérdl, illetve a kdmyezd zértkenti ingstlanokon keletkezd csapadékviz
elvezetését szolgilje. A kimyezs telkek lekeritetick, gondozoteak.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvintartis szerint: teriilete 404 m’, mOvelési dga Jivert drok”, tulajdoncsa
ONKORMANYZAT 1/] Isdnysdban
Az ingatlant EMASZ vezetékyop terbeli.
hatérodt manolit vasbeton drok

teljes
hdyukeﬁkel Az oldalfalak magassdpa 0.6 m, & s2élessége 2,0 m, hossza 180 m.

3. Egyéb téayek, adatok
.« A Vios O é
52016 972004, (11.22.) szdmi Jokormdnyzati rendelet & eanck melléklete alspjin uz
ingatlan a forgalomképtelen tdrzsvagyenban szcrepel.

A meaigazdusigl nilvelés alan dl16 ingslanck kizbei egyéh nem mivel, de a

320lg410 & (i, drok, rakodo sth.} forgaimi értéke a

melleste levd termild forgalmi értekivel tekinthesd aaomosnek.

® Az drok funkcidjs nem fog zinni, mert vilgy
halad. Az&vkbmmrkm%bandlm&e.m(v,mmhbmd&nem
Hthto rajta csak feliileti erdesd, Virhato élettartamn még Jegalabb 20 év, miiszaki

Allapota 30 Yera tehetd.

4. Ertékndveld tényezsk
*  Resdezent ktimyezet,

5. Ertékestkkentd tényezik

* Nincs.
6. Ertékképabs
Telek értéke: 2500 Fum® 404 * 2500 = 1,100,000 Ft
£ Fum 0.3 ¢ 180 * 25000 = 1,350,000 Fy
2,450,000 Fy
Az ingartlan b«:ﬂu‘l/wyha ériéke dfa nélkiil 2.450.000 Fr.
Helyseinl szemle iddpontja: 2020.09.29.
Satoraljmizhely 2020.09.30. "
e SN Uan
pac o\ Toth Lajos
(5 o . ﬁ ingatlan &tékbecsls
f A Tnh és Vagyongazdilkoddst Osaily

INGATLAN ERTEKBECSLES {terméflg)

gyirat sedma: mﬂznmm
Tirgy: i g

1. Karnyezot

A Vir-hegyre vereth sperpentinit &5 & Sdtor-hegy kbedtti risem n sitorhegy oldalihan
helyeskedik ol Kémyezetthen milvels, lekeritett zirnkerti ingalnok vamnak. A kirayesd
telkek lekeritetick, gondomattak.

L. Ingatlan-udatok
Ingatlan-ryilvistanis szevinl: Lerilete 598 m’, mivelési dge tvert kopdrsdg”, tulajdonoss
ONEORMANYZAT 1/1 hisrysdba.

Az ingatlnt FMASZ wvezefkjop torheli. Az impailanon talilhatt kS alapra épivest
szerszimtild faice bullimpala fedéssel. Az épillet bruitd slepteriilete kb. 16 me. Egyszeri
amyngrikhél épiile, funkeidgis elldtin, Milszaki dllapota 20 %-os

A termiszethen ax ingatlanon régi kgt hizidik végip melvet mdr résrben benfttek o
gyimilostik (szilva). Koalapd vaskeritése van az it el részen,

3. xmlimm-mv‘m "

il 2004, {111.22) seéenis Ginkorminyzati mldeletésemtnwl.lﬂdemslapjhu
ingatlin oz lizdeti vagyomban szercpel.

= Szép kilits  telek eptsaiadl,
5. Ertékesblkents tényenik

[

Telek émiéke: 2000 Frm® 59 * 2000 = 1. 196,000 Ft

. . 2 e . 5200 Ft
drsszesen; 1.291.200 Ft

Az ingarlan hecsiilt fargatw évtike dfs nélkill 1,207,000 Fr

Hulyszini szemle idpantja: A0R0L9.25.

Satoraljaiihely 2020,10,01,

1l

Mlimklu Vmgudﬂ'lk\:dhl Osatily
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INGATLAN ERTEKBECSLES (termifild)

Ugyirat széma: ISU/1 27872020
Térgy: Sitoraljatihely (zirtk

1. Kiirnyezet

A Virbegyre vezetd szerpentindt és a Sator-hegy kémlitti részen a sitorhegy oldaliban
helyezkedik el. Kmyezetében mivelt, lekeritete zirtkerti ingatlanok vannek. A kbemyezd
teikek lekeritettek, pondozotiak.

2. Ingatian-adatok

Ingatlan-nyilviintartis szerine: terlilete 488 1, mivelést dga Aiverr kopdrsdg”, talgjdanoss

ONKORMANYZAT 1/1 hanyadban,

Az mgatlant EMASZ vezetékjog terheli, Az ingatlanon talithmd kS alapea épltett

srerszimtirold fahiz hullimpals fedéssel. Az épdlet brustd alapterilete kb. 20 m*. Egyszerii

anyagokbal épdilt, funkesdjit ellitia. Miszaki allapota 40 Y%-0s

A természetben nz ingatlsnon régi kdgit Bizddik végig, melyet mir részhen bendtick o

wyiimdlesfik (szilva). Lekeritve mincs.

3. Egyéb tnyek, adatok
e A jadiliely Viros Onk y & vagy asdrd

szdlo 92004, (1122.) szémi Snkorményzali rendelet és enmek melléklets alapjin o

ingalan az lizketi vagyonban szerepel

4. Ertéknoveld tényezdk
*  Rendezent kimyezet.
o Szép kilitis n telek egészéndl.

£, Ertékestkkents tényerdk
® Az ingatlannak nincs kéeittal kapesolaa,

6. Ertékképrés

Telek éntéke: 2.500 Fum’ 488 * 2500 = 1.220.000 Ft

Eshig értdke: 35000 Fym’ 085 20* 35000 ¢ 04 = 238000 iy
Osszesen 1,458,000 F

Az ingaslan becsilt forgalmi éreéke dfa nélkil] 1.458.060 Fr.
Helyszini szemle idépontja: 2020.09.29.

Sdatoraljaighely 2020.10.01, >
r )\
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Téth Lajos
ingatlan éntékbecsld

Milszaki 6 Vagyongazdilkodiisi Osrtly
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Satoraljaujhely, 2020. oktober 5.

Szamosvolgyi Péter

polgarmester



