
 

    ELŐTERJESZTÉS 
- önkormányzati vagyonhasznosításra -  

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmeket az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 

szóló 9/2004. (III.22.) Önkormányzati rendelete (továbbiakban „R”) 12.§ (1) bekezdés b) pontja 

szerint: 

„12.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:  

(…) 

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

 

Tényállás bemutatása:  

 

A Rákóczi Szövetség elnöke, Csáky Csongor a Sátoraljaújhelyen található Rákóczi Tábor és 

Rendezvényközpont fejlesztése tárgyában kereste meg Sátoraljaújhely Város Polgármesterét. 

A fejlesztés első üteme a tervek szerint halad, így közben a második ütem előkészítését kezdte 

meg a Szövetség. Ezen fejlesztés keretében szükségessé vált az ingatlan területének növelése, 

ezért a Rákóczi Szövetség ingatlan vételi szándékát jelezte az ingatlan-nyilvántartásban a 

sátoraljaújhelyi 10981/1, 10984, 10977, 10985/7 és a 10985/9 helyrajzi számú, Sátoraljaújhely 

Város Önkormányzatának tulajdonát képező ingatlanok tárgyában. A szomszédos ingatlanok 

megvásárlása után a Rákóczi Szövetség az ingatlanokat összevonja és így a további fejlesztés, 

bővítés megoldhatóvá válik. 

Az érintett ingatlanok a Rendezvényközpont környékén találhatóak, melyek a 10977 helyrajzi 

számú kivett szőlő, 10985/7 helyrajzi számú kivett kopárság, 10985/9 helyrajzi számú kivett 

kopráság, mint forgalomképes 10984 helyrajzi számú kivett árok, 10981/1 helyrajzi számú 

kivett közút, mint forgalomképtelen ingatlanok. 

 

Szakmai javaslat: 

A sátoraljaújhelyi 10981/1 helyrajzi számú kivett közút művelési ágú és a 10984 helyrajzi 

számú kivett árok művelési ágú ingatlanok a forgalomképtelen törzsvagyonba tartoznak. A 

nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban: Nvtv.) 5. § (3) 

bekezdésének a) pontja alapján a helyi önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező nemzeti 

vagyonba tartoznak a helyi közutak és műtárgyaik, melyek a forgalomképtelen törzsvagyon 

részét képezik. 

Az értékesítés előfeltételeként szükséges az ingatlanokat a törzsvagyoni körből kivonni, 

melynek első lépéseként szükséges a kivett árok és közút ingatlanok funkciójának határozattal 

történő átminősítése beépítetlen területté. Második lépésként a már az átvezetés következtében 

forgalomképessé vált ingatlanok e minőségének átvezetése történhet meg az önkormányzat 

vagyonrendeletének módosításával, hiszen Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának 



vagyonáról és vagyongazdálkodás szabályairól szóló 9/2004 (III.22.) önkormányzati rendelet 

(továbbiakban: Rendelet) 6.§-a kimondja, hogy körülmények változása, új adat, új információ 

felmerülése esetén a képviselő-testület a vagyonelemeket bármikor átminősítheti. 

A képviselő-testület határozatát megalapozzák azon körülmények is, hogy a sátoraljaújhelyi 

10981/1 helyrajzi számú kivett közút művelési ágú ingatlan már egy ideje nem lát el közúti 

funkciót, a 10984 helyrajzi számú árok művelési ágú ingatlan tekintetében a telek 

összevonásával az önkormányzati vízelvezetési feladat megszűnik, a telek tulajdonosának 

kötelessége az ingatlanon belül a vízelvezetést szakszerűen megoldani.  

A 10977 hrsz, 10985/7 hrsz, 10985/9 hrsz, a Rendelet melléklete alapján üzleti vagyon körébe 

tartozik, elidegenítésük nem ütközi jogszabályi akadályba, értékesítésük javasolt. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 13.§ (1) bekezdése kimondja, hogy helyi 

önkormányzat tulajdonában álló vagyont, csak versenyeztetés útján az ellenszolgáltatás 

értékarányosságával lehet átruházni. 

A forgalomképes ingatlanok tekintetében az előterjesztés mellékletét képező értékbecslések 

alátámasztják a Képviselő-testület részére javasolt értékarányos értékesítési árat, melyek 

alapján liciteljárással a Képviselő-testület dönthet az átruházásról és a vételárról. A 

forgalomképtelen ingatlanok esetében is történt értékbecslés, melyek vonatkozásában 

kimondható, hogy a funkció átminősítése után is változatlan az ingatlanok értéke. 

Összegezve: A Képviselő-testületnek a mellékelt határozati javaslat alapján döntenie kell a 

forgalomképtelen ingatlanok átminősítéséről, az átminősítés ingatlannyilvántartáson történő 

átvezetéséről, a forgalomképes ingatlanok liciteljáráson történő átruházásáról, valamint a 

jelenleg forgalomképtelen ingatlanok átminősítése után azok liciteljáráson történő későbbi 

értékesítéséről. 

Kérem az előterjesztés megtárgyalását és a határozati javaslat elfogadását.  

 

Sátoraljaújhely, 2020. október 5. 

 

 

       Szamosvölgyi Péter sk. 

            polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Határozati javaslat 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

.../2020.(X…) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

 

I. a közút jellegének elvesztése miatt a sátoraljaújhelyi 10981/1. helyrajzi számú közút 

művelési ágú és a 10984 helyrajzi számú kivett árok művelési ágú ingatlanok „kivett, 

beépítetlen terület” -re történő átminősítéséről döntött. 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy a szükséges intézkedéseket tegye meg, az 

ingatlannyilvántartáson történő átvezetéséhez. 

Felelős:  polgármester 

Határidő:  haladéktalan 

 

II. 1. liciteljárás keretében elidegeníti  

 

a.) a sátoraljaújhelyi 10977 helyrajzi számú 182 m2 területű, szőlő művelési ágú ingatlant.  

Induló licitár: 500.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb vételi ajánlatot tevő pályázó. 

 

b.) a sátoraljaújhelyi 10985/7 helyrajzi számú 488 m2 területű, „kivett kopárság” művelési 

ágú ingatlant. 

Induló licitár: 1.500.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb vételi ajánlatot tevő pályázó. 

 

c.) a 10985/9 helyrajzi számú 598 m2 területű, „kivett kopárság” művelési ágú ingatlant. 

Induló licitár: 1.500.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb vételi ajánlatot tevő pályázó. 

 

2. az I. pontban foglaltak teljesülését követően, a forgalomképessé válás (átminősítés) után 

liciteljárás keretében elidegeníti 

a) a 10981/1 helyrajzi számú 790 m2 területű, „kivett közút” művelési ágú ingatlant. 

Induló licitár: 2.000.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb vételi ajánlatot tevő pályázó. 

 



b.) a 10984 helyrajzi számú 404 m2 területű, „kivett árok” művelési ágú ingatlant. 

Induló licitár: 2.500.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb vételi ajánlatot tevő pályázó. 

 

Felhatalmazza a jegyzőt, hogy a liciteljáráson történő elidegenítéssel kapcsolatos eljárást 

folytassa le. 

 

1. melléklet: 

térképszelvény 

 

 

 



 

 

2. számú melléklet: 

értékbecslések 

    

 

    



 

 

Fotódokumentáció 

   

 



     

 

 

Sátoraljaújhely, 2020. október 5. 

 

            Szamosvölgyi Péter 

        polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


