
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdése alapján: 

13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:  

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése 

I. Önkormányzat részére történő felajánlás 

1. Sátoraljaújhely, Aradi Vértanúk útja 31. szám alatti, 1498 helyrajzi számú ingatlan  

Tényállás: 

Hanusovszky Gáborné felajánlotta az önkormányzatának a tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 

1498 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Aradi Vértanúk útja 31. szám alatti 1555 

m2 alapterületű, komfortos komfortfokozatú ingatlanból 16398/18144 tulajdoni hányadát. 

Az ingatlan tulajdonosai még Hadari Lászlóné 873/18144, Viski József 873/18144 tulajdoni 

hányadban, azonban az utóbbi tulajdonosnak a részét több végrehajtási jog is terheli. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke értékbecslés alapján 9.000.000.-Ft, ebből Hanusovszky 

Gáborné tulajdoni hányadára számított érték 8.133.929,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Az ingatlan telke nagy és szabályos, az udvaron melléképület található. Ezzel szemben a 

lakóépület alaprajzi elrendezése rossz, nincs kiemelve, a talaj felől nedvesedik, a vakolat emiatt 

mállik, az épület nyílászárói, burkolatai, festése felújításra szorul. Nincs közüzemi szennyvíz-

csatorna és gáz sincs beszerelve. Ezek alapján nem javasolt a felkínált tulajdonrész 

megvásárlása. 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (III…. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem vásárolja meg az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 1498 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Aradi Vértanúk útja 

31. szám alatti 1555 m2 területű komfortos komfortfokozatú ingatlanból Hanusovszky Gáborné 

16398/18144 tulajdoni hányadát. 

 



 

 

 



 



 



 



 



 

II. Önkormányzati ingatlan elidegenítése  

1. Sátoraljaújhely, Táncsics tér 2. szám alatti nem lakás céljára szolgáló ingatlan, 

2888/A/10 helyrajzi szám 

Tényállás: 

Csendi Mónika meg kívánja vásárolni az önkormányzat tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 

2888/A/10 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Táncsics tér 2. szám alatti 27 m2 

alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiséget.  

Szakmai javaslat: 

Az ingatlan jól frekventált helyen a belváros forgalmas részén helyezkedik el. A fenti jelentkező 

üzleti célra szeretné megvásárolni az ingatlant. Korábbi bérlője cukrászdaként üzemeltette az 

üzlethelyiséget.  

 

Nem javasolt az üzlethelyiség elidegenítése, mivel jó fekvése miatt folyamatosan 

bérleményként hasznosítható. 

 

 

 

 

 

Határozati javaslat: 



Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (III. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem járul hozzá az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 2888/A/10 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Táncsics tér 2. 

szám alatti 27 m2 alapterületű nem lakás céljáró szolgáló helyiség elidegenítéséhez. 



 



 



2. Önkormányzati zártkerti ingatlan elidegenítése – sátoraljaújhelyi 10615/6 helyrajzi 

szám 

Tényállás: 

Szamosvölgyi Péterné kérelmet nyújtott be a sátoraljaújhelyi 10615/6 helyrajzi szám alatti 586 

m2 alapterületű zártkertre megvásárlása céljából. Az ingatlannal szomszédos két telek is 

Szamosvölgyi Péterné tulajdonában van, ezért szeretné megvenni fent nevezett zártkerti 

ingatlant.  

Szakmai javaslat: 

A zártkerti ingatlan nincs közúttal összekötve, hasznosíthatósága csak a szomszédos telkek 

kiegészítésére szolgál, javasolt az elidegenítése. Az értékbecslés alapján az ingatlan értéke 

47.000,- Ft. 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (…... ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegeníti az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti 10615/6 helyrajzi számú 586 m2 alapterületű zártkerti ingatlant az értékbecslésben 

meghatározott áron. 

 



 



 



3. Önkormányzati ingatlan elidegenítése – Sátoraljaújhely, Révész u. 1. szám alatti 

gépkocsi tároló helyiség, 1185/8/A/12 helyrajzi szám 

Tényállás: 

Iglai Lajos kérelmében jelezte, hogy szeretné megvásárolni a Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzata tulajdonában álló sátoraljaújhelyi 1185/8/A/12 helyrajzi számú, 

Sátoraljaújhely, Révész u. 1. szám alatti 20 m2 alapterületű gépkocsi tárolót. Iglai Lajos bérleti 

szerződéssel rendelkezik 2001. júniusa óta a megjelölt garázsra.  

Szakmai javaslat: 

Bérlő több éve folyamatosan bérli a fent nevezett gépkocsi tároló helyiséget, elmaradása nincs. 

Tekintettel arra, hogy az önkormányzatnak kevés garázstulajdona van, ezért nem javasolt az 

elidegenítés.  

 

 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (III. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem idegeníti el az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 1185/8/A/12 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Révész u. 1. 

szám alatti 20 m2 alapterületű garázsingatlant. 

 



 



 



4. Sátoraljaújhely, Mikszáth Kálmán utca 2. szám alatti ingatlan, 1453 helyrajzi szám 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 1453 

helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Mikszáth Kálmán utca 2. szám alatti 103 m2 

alapterületű összkomfortos komfortfokozatú ingatlan. 

A Mikszáth Kálmán utca 2. szám alatti ingatlan rossz statikai állapotban van, udvara rendezett.  

A lakás belül komoly felújításra szorul, ugyanis süllyed, a nyílászárók tokszerkezete elvált a 

faltól, a szobák aljzata szintén süllyedt.  

Az ingatlan becsült forgalmi értéke az értékbecslés alapján 7.415.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonosa a fenti ingatlannak. Az ingatlan 

jelen formájában nem lakható, a süllyedés miatt komoly összeget kellene ráfordítani ahhoz, 

hogy lakhatóvá váljon. Az épület állaga az évek során tovább romolhat, és forgalmi értéke 

csökkenhet, ezért mihamarabbi eladása szükséges. 

Javasolt eladási ár az értékbecslés alapján 7.415.000,- Ft 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (III. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata elidegenítésre kijelöli a tulajdonában álló ingatlan-

nyilvántartás szerinti 1453 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Mikszáth Kálmán 

utca 2. szám alatti ingatlant 103 m2 alapterületű összkomfortos komfortfokozatú ingatlant. 

Induló licit ár: 7.415.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljárás során legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 



 
 

 

 



 

 

 

5. Sátoraljaújhely, 425 helyrajzi, 426/1 helyrajzi és a 426/3 helyrajzi számú ingatlanok 



Tényállás: 

Németh József kérelmet írt az önkormányzat felé, amelyben a 425 helyrajz számú, 426/1 

helyrajz számú, 426/3 helyrajz számú, természetben Sátoraljaújhely, Fürdő utca 6-8. szám alatti 

ingatlanok vételi szándékát kéri. 

Németh József kérelmébe leírta, hogy mivel a telek a közvetlen szomszédságában van és a 

Sátoraljaújhely, Fürdő utca 6-8. szám alatti lakóház lebontásra került azután többen szemét és 

törmeléklerakónak használták, amelynek következtében több rágcsáló is elszaporodott. 

Szakmai javaslat: 

Az önkormányzat a helyrajzi számok egy területé történő alakításával egy nagyobb összefüggő 

területet birtokolna, amit nagyobb összegért lehetne értékesíteni, mint a jelenlegi állapotában. 

Ezek alapján nem javasolt az ingatlanok elidegenítése. 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (III.. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete nem idegeníti el az ingatlan-

nyilvántartás szerinti 425 helyrajzi számú, 426/1 helyrajzi számú, 426/3 helyrajzi számú, 

természetben Sátoraljaújhely, Fürdő utca 6-8. szám alatti ingatlant. 

 



 



 



 

 



 

6. Önkormányzati ingatlan elidegenítése – Sátoraljaújhelyi 10424/2 helyrajzi számú 

zártkerti ingatlan 

Tényállás: 

Vitányi Szilárd vételi ajánlatot nyújtott be Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában 

álló 10424/2 helyrajzi számú, zártkerti ,,gyümölcsös” megnevezésű 5735 m2 alapterületű 

ingatlanra. 

Az önkormányzati ingatlan körbeöleli Vitányi Szilárd tulajdonában álló 10424/1 helyrajzi 

számú zártkerti ingatlanát, amit csak az önkormányzati területről tud megközelíteni. Vitányi 

Szilárd 700.000,- Ft-ot ajánlott az ingatlanért. 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 2022. március 3. napján tartott 

rendkívüli ülésén megtárgyalta az ügyet és azt a döntést hozta, hogy a következő ülésen 

kerüljön megtárgyalásra.  

Szakmai javaslat: 

A megjelölt zártkerti ingatlanon található egy kút, ami a szomszédos ingatlanok vízvételét 

biztosítja, valamint a 10426 helyrajzi számú szintén önkormányzati ingatlanhoz a feljutást 

biztosítja, továbbá fejlesztési területen található, ezért nem javasolt a zártkert elidegenítése. 

 

 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…./2022. (III. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata nem idegeníti el az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 10424/2 helyrajzi számú 5735 m2 alapterületű, ,,gyümölcsös” művelési ágú 

zártkerti ingatlant. 



 

 

 



 

 

 

III. Földhasználati jog - Bakosi Sándorné, 2758/15/D helyrajzi számú garázs 

Tényállás:  



Bakosi Sándorné az alábbi kérelemmel fordult önkormányzathoz.  

A Bercsényi utcán található garázsok az 1970-es években jogerős építési engedéllyel épültek 

oly módon, hogy a garázsok alatti földingatlanok előbb állami tulajdont képeztek, majd később 

önkormányzati tulajdonba kerültek. A felépítmények tulajdonjogai azonban sok esetben azóta 

sem rendeződtek, a garázsok nem kerültek a földhivatali térképen feltüntetésre. 

A kérelmező beadványában rögzítette, hogy 2003-ig fizette a 282,- Ft használati díjat. A garázst 

a későbbiekben szándékában áll eladni, ezért szükségessé vált az ingatlan térképen való 

kiemelése. Ehhez elkészítette a változási vázrajzot, azonban a garázs alatti földterület az 

önkormányzat tulajdona, ezért a 17 m2 térmértékű földterületen földhasználati jog bejegyzése 

szükséges.  

Szakmai állásfoglalás:  

A polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:145§-a rendelkezik a földhasználatról, 

miszerint ha a föld és a rajta lévő épület tulajdonjoga más-más személyt illet meg az épület 

tulajdonosát az épület fennállásáig a rendeltetésszerű használathoz szükséges mértékben 

földhasználati jog illeti meg. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11.§ (13) bekezdése szabályozza azt az 

esetkört, mikor lehet a nemzeti vagyonba tartozó vagyonelemet ingyenesen használatba adni. 

Ezek a közfeladat ellátása, lakosság közszolgáltatásokkal való ellátása, tehát ezen esetben nem 

lehetséges az ingyenes földhasználati jog alapítása. 

Földhasználati jogról akkor beszélhetünk, ha a föld és az épület tulajdonjoga elválik egymástól, 

és az épület tulajdonosát az épület fennállásáig a földre (földrészletre) használati jog illeti meg. 

 

Ha a föld és a rajta álló épület tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az épület 

tulajdonosát az épület fennállásáig az épület rendeltetésszerű használatához szükséges 

mértékben a földre földhasználati jog illeti meg. Minden olyan esetben tehát, amikor az épület 

tulajdonjoga más személyt illet meg, mint annak a földnek a tulajdonjoga, amelyen az épület 

áll, az épület tulajdonosát a törvény erejénél fogva illeti meg a használati jog arra a földre, 

amelyen az épület áll. Földhasználati jogánál fogva az épület tulajdonosa az épület használathoz 

szükséges mértékben jogosult a föld használatára és hasznai szedésére, valamint a használat 

arányában köteles viselni a föld fenntartásával járó terheket. 

A földhasználati jogért természetesen ellenszolgáltatás jár, amelynek összegét a felek 

megállapodása határozhatja meg. A földhasználati díj fizethető létesítéskor egy összegben vagy 

folyamatosan. 

Javasolt egyszeri földhasználati díj megállapítása. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Határozati javaslat 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2022. (III. ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete az önkormányzat tulajdonát képező 

sátoraljaújhelyi 2758/15 helyrajzi számú, udvar megnevezésű ingatlanon - 17 m2 alapterületre 

a csatolt vázrajz alapján egyszeri földhasználati díjat állapít meg, melynek értéke 1.500,- Ft/m2, 

azaz 25.500,- Ft. 

 



 



 

Sátoraljaújhely, 2022. március 17.  

 

       dr. Terdik Sándor sk. 

                 jegyző 


